I ENVIPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

O CEU E O LIMITE

Com foco na verticalizacio, o mercado imobilidrio de luxo em Sao Paulo
bate recorde histérico com crescimento de 21% no primeiro trimestre
e projetos que redefinem o conceito de morar bem na capital
Por Jennifer Detlinger

imobilidrio de alto padrio em Sdo Paulo
registrou niimeros histéricos no primeiro trimestre de
- 2025.Comcrescimentode 21%, osetor movimentou

~ R%$ 4,6 bilhdes em Valor Geral de Vendas (VGV),
estabelecendo um novo pammar para o segmento
de luxo na capital. Os dados revelam nio apenas
aquecimento, mas uma transformacdio estrutural na
forma como o mercado opera e atende a demanda
crescente por sofisticacio. No segmento especificode
apartamentos, o crescimento de 14,6% nos primeiros
dois meses do ano totalizou 486 unidades vendidas,
com VGV superior a R$ 2 bilhoes — 15,5% acima
do registrado em 2024. Mais expressivo ainda foi o
salto no volume geral de unidades comercializadas:
176% de crescimento, com 425 unidades negociadas
e VGV 116,3% superior ao periodoanterior. “Umdos
principais indicativos do aquecimento do mercado

de alto padrio ¢ a rdpida absorcio dos langamentos.
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ptiblico que busca ainda design,
proposito e experiéncia.
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Dados mostram que 98% das unidades sao vendidas anres
da conclusio das obras, sendo 51% ainda na planta e 48%
durante a construgiio. Se nenhum novo empreendimento
fosse langado a partir de janeiro de 2025, os estoques durariam
apenas sete meses, o que reforca a forca da demanda e pode
pressionar ainda mais os pregos nos proximos ciclos”, justifica
Marcello Romero, CEQ da Bossa Nova Sotheby’s, imobilizria
especializada no mercado de altissimo padriio.

A corrida vertical também tornou-se caracteristica definidora
do momento atual. Projetos como o Epic by Pininfarina, da
Cyrela, com 210 metros de altura, e o Vista by Armani/Casa,
com 206 metros, estabelecem novos marcos arquitetdnicos.
“Nio buscamos apenas a altura, mas o significado. E o Epic
€ exatamente iss0: UmMa tOTTe qUE NAsCe para durar, promover
experiéncias e sensacdes irreplicdveis e inesqueciveis, se tor-
nando um icone da cidade de Sao Paulo”, afirma Efraim Horn,
copresidente da Cyrela. A tendéncia responde a pressoes eco-
nomicas objetivas. Com terrenos representando 50% do custo
dos empreendimentos e escassez de mio de obra qualificada, as
incorporadoras necessitam maximizar o aproveitamento por
meio de projetos de maior porte e valor agregado. A estrarégia
se mostra acertada: imdveis na faixa de R$ 4 milhdes a R$ 6
milhdes registraram o maior crescimento percentual em ven-
das. Luciano Amaral, CEO da Benx, contextualiza a dinfimica:
“A maioria das incorporadoras esta fazendo movimento para se
posicionar no mercado de alta renda, porque as contas fecham
melhor. E fundamental ter um projeto muito bem estruturado
para conseguir monetizar através do metro quadrado”.

Di ifcacs
Enquanto os tradicionais polos de luxo mantém a lideranga —
Jardim Paulista (R$ 324,4 milhdes em transacies no primeiro
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Vista by Armani/Casa

O Vista Furnished by Armani fraz pela prime
italiana Armani/Casa ao mercado i
iro. Com VGV de 700 milhdes, o pro
Cyrela e J. Safra Properties no Jardim Guedala




I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

trimestre), Vila Nova Conceicao (R$ 319,1 milhdes) e Jardim
Europa (R$ 312,8 milhges) —, a diversificagiio geografica sur-
preende pelos nimeros. Vila Clementino registrou crescimento
de 242% no volume de vendas, com valor médio de RS 3,84
milhdes por transaciio em 65 operagdes. Vila Formosa apre-
sentou alra de 171,4% (R$ 2,49 milhdes de valor médio em
19 transagdes), seguida por Bela Alianga, com crescimento de
150% (R$ 2,52 milhdes de valor médio em 15 transagdes). Essa
expansdo territorial reflete uma demanda externa significativa:
consumidores de outras regides do pafs adquirem apartamentos
de 120 m? a 200 m* como base de apoio na capital, movimen-
to inédito segundo anilises de mercado. Simultaneamente,
compradores paulistanos buscam alternativas aos bairros tra-
dicionais, valorizando projetos diferenciados em localizagbes
estratégicas.

Tecnologia a favor do luxo

Paralelamente a0 boom dos langamentos, o setor experimenta
uma revolugio na cometcializacio. A contradi¢io identificada
por Alessandro Bartelle, fundador da proptech Barts&Co,
ilustra 0 momento: “Os projetos estdo maravilhosos, mas a parte
comercial ainda € muito antiquada”. A solucio desenvolvida
pela empresa combina realidade virtual em 8K com inteligéncia
artificial, oferecendo tours imersivos que eliminam a necessidade
da tradicional “via sacra” entre estandes de vendas. A tecnologia
permite que em uma sessao de 40 minutos o cliente visualize todos
os langamentos disponiveis em sua regido de interesse. Com mais
de 15 produtos de alto luxo no portfolio — incluindo Epic by

Faena Sao Paulo

O maior projeto da historia da Even
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funcic COLY eria de arte co s de
Amilear de Castro, Anna Maria Maiolino,

» Miguel Rio Branco, alén
ado por Oscar Niemeyer e
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Sao Paulo Bay

A Even inova com conceito inédito no Séo
Paulo Bay: acesso exclusivo a praia particular
com piscina de ondas na Marginal Pinheiros.
O projeto de VGV R$ 1,5 bilhao oferece
apartamentos de 181 m= a 258 m? com vista
para. a Ponte Estaiada. O empreendimento

no Cidade Jardim conta com arduitetura do
aflalo/gasperini e interiores de Gui Mattos.
“Foi especial pensar um prajeto onde a
natureza, em especial a agua, pudesse estar
tao presente no dia a dia. A piscina de ondas
inspira o desenho, o ritmo e a atmosfera dos
espacos”, explica o arquiteto. As trés torres
foram projetadas para maximizar as vistas:

a central oferece duas orientacoes — uma
para a Duquesa de Goias e outra para a Ponte
Estaiada —, encquanto as laterais focam na.
piscina de ondas. O complexo inclui amenities
distribuidos em dois pavimentos, desde
academia com equipamentos Technogym até
depdsito exclusivo para pranchas.
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Pininfarina, Faena, Arbérea e Casa Madalena —, a Barts&Co
projeta expansdo para Miami e Balnedrio Camborid em 2025,
capitalizando sobre o fato de o Brasil ser o quinto pais com mais
compradores no mercado imobilidrio americano. O modelo de
atendimento também evolui. A Casa Barts, espago conceiro aser
inaugurado em frente ao Iguatemi-Faria Lima, funcionard como
hub hibrido entre comercial e lifestyle, oferecendo desde consulto-
ria imobilidria até curadoria de arte e experiéncias gastrondmicas.

Arte e design em foco

O movimento atual transcende nimeros e projetos individuais.
A demanda por experiéncias diferenciadas alrera padries estabe-
lecidos: “No altissimo padido, as grandes mudangas sdo projetos
com arquitetos renomados, arte, wellness, design de interiores
diferenciados”, analisa Amaral. A profissionalizacio também
avanca. A Barts&Co busca consultores com perfil similar ao de
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gerentes de grifes de luxo ou marchands de arte, reconhecendo
que “para comprar um imével de R$ 10 milhdes, o cliente pre-
cisa de um profissional no minimo desse nivel”, Incorporadoras
tradicionais reposicionam estratégias. A Even ajustou o foco para
o topo da pirimide, concentrando investimenros em Sio Paulo
com objetivo de langar R$ 2 bilhdes anuais. A Cyrela registrou
crescimento de 40% no Valor Geral Langado em 2024, com
51% dos R$ 6,6 bilhoes em projetos de alto padrio. “O cliente
L]UQ]' morar ¢m uin Itlg“ar (]1 e n'r‘i(_l Slf] \-"ﬁl( “’izd, mas pL‘.l‘mzmth(‘.. l‘\"\”
requer projeto, visio e responsabilidade com o que a cidade serd
amanha”, conclui Amaral. O setor imobhilidrio brasileiro registrou
crescimento de 15% no primeiro trimestre, mas Sio Paulo lidera
a transformaciio do segmento premium, estabelecendo padrdes
que influenciam o mercado nacional. Com VGVs biliondrios,
verticalizagio acelerada e revolugio digital na comercializacdo, a
capital redefine o conceito de morar bem no pais.®



